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l. Podstawa prawna, zakres | organizacja lustracji

Lustracja petna Scinawskiej Spétdzelni Mieszkaniowej w Scinawie zostata
przeprowadzona na podstawie art. 91 § 1-3 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. -
Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z pdin. zm.), zgodnie z postanowieniami statutu
Spotdzielni oraz na podstawie Umowy nr 3/2026 z dnia 29 stycznia 2026 r., zawarte;
pomiedzy Iwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze o
Scinawskq Spotdzielnig Mieszkaniowag

Przedmiotem lusiracji byto zbadanie dziatalnoéci Spoétdzielni w okresie od dnia 1
stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2024 r., w zakresie okreslonym w § 1 umowy,
obejmujgcym w szczegdlnosci:

* ciggtosc¢ lustracyjng i realizacje wnioskéw z poprzedniej lustraci,
= stan organizacyjno-prawny,

+ organizacje i funkcjonowanie organdw statutowych,

« strukture organizacyjng i stuzby pracownicze,

= stan prawny gruntow,

» sprawy cztonkowskie i lokalowe,

* gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

* gospodarke remontowq i konserwacyjna,

* gospodarke finansowq.

Czynnosci lustracyjne zostaty przeprowadzone w siedzibie Spétdzielni w okresie od
dnia 6 lutego 2026 1. do dnia 31 marca 2026 r., zgodnie z § 2 umowy

Lustracje przeprowadzit lustrator wyznaczony przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Goérze — Maciej Ostrowski, posiadajgcy uprawnienia
lustracyjne nr 6768/23.

Badanie zostato przeprowadzone w oparciv o dokumentacje udostepnionqg przez
Spotdzielnie, w szczegdlnodci: dokumenty rejestrowe, statut, regulaminy
wewnetrzne, protokoty Walnych Zgromadzeh i posiedzefi Rady Nadzorcze,
uchwaty organéw Spoétdzielni, ksiegi rachunkowe, sprawozdania finansowe,
dokumentacije cztonkowskq, ewidencje lokali, dokumentacje techniczng oraz inne
dokumenty zwigzane z zakresem lustraciji.

Lakres badania obejmowat andlize zgodnoici dziatalnoici Spotdzielni z
obowiqzujgcymi przepisami prawa, postanowieniami statutu oraz uchwatami
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organdw Spétdzielni, a takie ocene prawidtowosici prowadzenia gospodarki
finansowej i zasobami mieszkaniowymi.

Lustracja zostata przeprowadzona metodq badania dokumentéw oraz wyjasnien
uzyskanych od cztonkéw organéw Spétdzieini i pracownikéw, z uwzglednieniem
zasady istotnosci oraz celowosci badania.

Il. Realizacja zalecen z poprzedniej lustracii

Poprzednia lustracia petna Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] zostata
przeprowadzona za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2021 . Wyniki tej
lustracji zostaty przedstawione w protokole oraz w wystgpieniu polustracyjnym z
dnia 2 marca 2023 .

W wystgpieniu polustracyjnym sformutowano tqcznie 18 wnioskéw | zalecen
obejmujgcych zagadnienia o charakterze organizacyjno-prawnym, cztonkowskim,
finansowym, technicznym oraz dotyczqcym  funkcjonowania  organdw
statutowych.

Lalecenia dotyczyty w szczegdinosci:

1. wprowadzenia zmian do Statutu Spotdzielni i dostosowania go do
obowigzujgcych przepiséw prawa,

2. aktuadlizacji regulaminéw wewnetrznych,

3. uporzadkowania i prowadzenia dokumentaciji organéw statutowych w
sposob kompletny i chronologiczny,

4. terminowego sktadania dokumentéw do Krajowego Rejestru Sgdowego,

9. uregulowania zasad zwotywania i procedowania Walnego Zgromadzenia w
Statucie,

6. prawidtowego prowadzenia rejestru cztonkéw zgodnie z art. 30 Prawa
spotdzielczego,

7. weryfikacji stosunku cztonkowskiego w powigzaniu z tytutami prawnymi do
lokali,

8. prawidtowego dokumentowania przyjmowania sprawozdan Zarzqdu i
sprawozdan finansowych,

9. dokonywania zmian majgtkowych z wtasciwg datq ich wystgpienia,
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10.corocznego opracowywania planéw gospodarczych przez Zarzqd |
zatwierdzania ich przez Rade Nadzorczg,

1l.ustalania stawek optat eksploatacyjnych na podstawie planéw
gospodarczych, z podziatem na nieruchomosci,

12.doprecyzowania sposobu kalkulacii i prezentowania optat
eksploatacyjnych,

13.uregulowania zasad tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego,

14.corocznego opracowywania planéw remontowych z podziatem na
nhieruchomosci oraz wyraznego rozgraniczenia remontow i konserwacii,

15.uzupetnienia i prawidtowego prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych,

1é.oparcia uchwat Rady Nadzorczej w sprawie sprawozdan finansowych na
faktycznej andlizie tych dokumentéw,

17.aktualizacji  regulaminéw dotyczgcych rachunkowosci i gospodarki
finansowej,

18.corocznego  informowania  organdéw  Spétdzelni  oraz podmiotu
lustracyjnego o stanie realizacji zalecen polustracyjnych.

W toku niniejszej lustracji dokonano szczegotowe] weryfikacji stopnia realizacji
powyzszych zalecen poprzez analize:

* aktualnie obowigzujgcego Statutu Spétdzielni,

* regulamindw wewnetrznych,

* profokotéw i uchwat Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczeji Zarzadu,
* rejestru cztonkéw oraz dokumentacii cztonkowskiej,

* plandéw gospodarczych i planéw remonfowych za lata 2022-2024,

* ewidencji funduszu remontowego,

* dokumentacji technicznej nieruchomosci (w tym ksigiek obiektow

budowlanych),
* dokumentow sktadanych do KRS,
* dokumentagji finansowo-ksiegowe.

Na podstawie przeprowadzonego badania ustalono, ze:
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* Statut zostat dostosowany do aktualnych przepiséw prawa i odpowiada
obowigzujacemu stanowi prawnemu,

* regulaminy wewnetrzne zostaty zaktualizowane i sq spéjne ze Statutem oraz
przepisami ustawowymi,

* dokumentacja organéw prowadzona jest w sposéb uporzgdkowany i
chronologiczny,

* rejestr cztonkéw jest prowadzony prawidtowo i odzwierciedla aktualny stan
cztonkowski,

* plany gospodarcze oraz plany remontowe sporzgdzane sg corocznie i
zatwierdzane przez wiasciwe organy,

* zasady ftworzenia | wykorzystania funduszu remontowego zostaty
jednoznacznie okredlone i sq stosowane w praktyce,

* rozliczenia w zakresie remontéw i konserwacii zostaty rozgraniczone zgodnie
Z zaleceniami,

* ksigzki obiektéw budowlanych zostaty uzupetnione i prowadzone zgodnie z
wymogami prawa budowlanego,

* uchwaty Rady Nadzorcze] dotyczgee sprawozdah finansowych oparte sqg
na analizie dokumentéw finansowych,

* dokumenty wymagane przepisami prawa sktadane sg do KRS w
ustawowych terminach,

* organy Spétdzielni byty informowane o realizacji zalecen polustracyjnych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze wszystkie zalecenia
sformutowane w wystgpieniu polustracyjnym z dnia 2 marca 2023 r. zostaty
zrealizowane w catosci.

Redlizacja zaleceh przyczynita sie  do uporzgdkowania  dokumentacii
organizacyjnej, zwiekszenia przejrzystoici drziatania organdw Spotdzielni oraz
wzmocnienia zgodnosci funkcjonowania Spétdzielni z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

lll. Stan prawny i organizacyjny Spéidzielni

Scinawska Spotdzielnia Mieszkaniowa dziata w formie prawnej spotdzielni i jest
wpisana do Rejestru  Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
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numerem KRS 0000185401. Spotdzielnia zostata zarejestrowana w dniu 29 grudnia
2003 r. Ostatni wpis w rejestrze zostat dokonany w dniu 22 stycznia 2026 .

Siedziba Spotdzielni znajduje sie w Scinawie przy ul. Tadeusza Kosciuszki 31A. Czas
trwania Spotdzielni jest nieoznaczony.

Zgodnie z danymi ujawnionymi w KRS organem uprawnionym do reprezentacii
Spotdzielni jest Zarzgd. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg co najmnie
dwaj cztonkowie Zarzqdu albo jeden cztonek Zarzqdu i petnomocnik. W toku
lustracii nie stwierdzono rozbieznosci pomiedzy zasadami reprezentacji okreslonymi
w rejestrze a postanowieniami Statutu.

Na dzief objety analizg w sktad Zarzgdu wehodzili:

— Marek Hottra - Prezes Zarzgdu,

— Karina Klaudia Grobelny - Zastepca Prezesa Zarzgdu,
- Danuta Zarzycka - Cztonek Zarzgdu.

W sktad Rady Nadzorczej wehodfzili cztonkowie ujawnieni w rejestrze, zgodnie z
aktualnym odpisem KRS.

Przedmiotem  przewazajgcej dziatalnoici Spoétdzielni  jest  zarzgdzanie
nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7). Spotdzielnia prowadzi
réwniez dziatalno$¢ w zakresie wynajmu nieruchomoéci, obrotu nieruchomosécia mi
oraz zarzqdzania mieniem wiasnym i powierzonym.

L danych rejestrowych wynika, ze Spétdzielnia sktadata roczne sprawozdania
finansowe oraz uchwaty o ich zatwierdzeniu za lata objete niniejszg lustracjq.
Dokumenty te zostaty przekazane do KRS.

W toku analizy dokumentaciji ustalono, ze w dniu 2 czerweaq 2023 r. Walne
Zgromadzenie podjeto uchwate nr 24 w sprawie zmiany Statutu. Zmiana ta nie
zostata zgtoszona do Krajowego Rejestru Sadowego. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami zmiana Statutu wywotuje skutki prawne z chwilg jej wpisu do rejestru.
Brak zgtoszenia uchwaty stanowi uchybienie w zakresie realizacji obowigzkéw
rejestrowych Spétdzielni.

Stan prawny Spétdzielni w pozostatym zakresie nie budz zastrzeszef.

IV. Statut Spotdzielni

Statut Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej stanowi podstawowy akt wewnetrzny
regulujgcy organizacije, zasady funkcjonowania oraz zakres praw i obowigzkéw
Cztonkéw Spoétdzielni. Dokument okresla strukture organow, tryb podejmowania
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uchwat, zasady cztonkostwa, sposéb reprezentacii Spétdzielni oraz tytuty prawne
do lokali.

Stafut wskazuje nozwe Spétdzelni jako Scinawska Spétdzielnia Mieszkaniowa
(SSM), je] siedzibe w Scinawie oraz teren dziatania obejmujacy wojewddziwo
dolnoslgskie. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony. Spétdzielnia dziata na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, postanowien Statutu  oraz
regulaminéw uchwalonych na jego podstawie.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkdow oraz ich rodzin poprzez budowe Ilub nabywanie budynkdéw,
ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali, ustanawianie prawa
odrebnej wtasnosci lokali, a takze prowadzenie dziatalnosci w zakresie wynajmu
lokali oraz zarzgdzania nieruchomosciami. Statut przewiduje réwniez mozliwosé
prowadzenia dziatalnoici spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw.

W zakresie cztonkostwa Statut szczegétowo okresla zasady powstawania i ustania
cztonkostwa. Cztonkostwo powstaje m.in. z chwilg nabycia spoétdzielczego prawa
do lokalu, prawa odrebnej wiasnoici lokalu lub ekspektatywy wiasnoici, a takze w
wyniku zawarcia odpowiedniej umowy ze Spotdzielniq. Cztonkami mogg byé
osoby fizyczne oraz — w przypadkach okreslonych w Statucie - osoby prawne,
Ustanie cztonkostwa nastepuje w szczegdlinoséci wskutek zbycia prawa do lokalu,
wygasniecia prawa, $mierci cztonka bqdz wystgpienia wtasciciela lokalu ze
Spotdzielni. Statut przewiduje prowadzenie przez Zarzgd rejestru cztonkéw, ktéry
moze by< prowadzony réwniez w formie elekfroniczne;.

Dokument szczegdtowo reguluje prawa i obowigzki cztonkéw. Do podstawowych
praw nalezq czynne i biere prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni, prawo
udziatu w Walnym Zgromadzeniu, prawo wglgdu do dokumentéw Spoétdzielni oraz
prawo zaskarzania uchwat. Do obowigzkéw czionkéw nalezy przede wszystkim
terminowe wnoszenie optat, przestrzeganie Statutu i regulamindw, dbatosé o
mienie Spoétdzielni oraz udostepnianie lokalu w przypadkach przewidzianych
przepisami prawa. Statut zawiera takze szczegotowe regulacje dotyczgce
odmowy udostepnienia dokumentéw w sytuacjach, w ktérych mogtoby to
naruszy¢ interes Spoétdzielni lub prawa oséb trzecich.

W Dziale dotyczgcym organéw Spoétdzielni Statut przewiduje funkcjonowanie
trzech organéw: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu. Walne
IZgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni i posiada wytgczne
kompetencje w sprawach zatwierdzania sprawozdah finansowych, udzielania
absolutorium cztonkom Zarzgdu, podejmowania uchwat w sprawie podzaty
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nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat, wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz uchwalania zmian Statutu. Statut szczegotowo okresla fryb
zwotywania Walnego Zgromadzenia, sposdb zawiadamiania czionkédw, zasady
zgtaszania projektéw uchwat, tryb gtosowania oraz sporzqdzania protokotéw.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciq Spétdzielni. Sktada
si¢ z 57 cztonkédw wybieranych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnig kadencje,
przy czym nie mozna petni¢ funkcji cztonka Rady diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje. Do kompetencji Rady nalezy m.in. uchwalanie planéw gospodarczych,
kontrola dziatalnosci Zarzqdu, zatwierdzanie struktury organizacyjnej, uchwalanie
regulaminéw wewnetrznych oraz wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu.

Zarzad kieruje biezqcq dziatalnoiciq Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnqgtrz.
Moze by¢ jedno-, dwu- lub trzyosobowy. Do jego kompetencji nalezy prowadzenie
gospodarki Spétdzielni, zawieranie uméw, sporzgdzanie sprawozdanh finansowych i
sprawozdah  z  dziatalnosci, zwotywanie  Walnego Lgromadzenia oraz
zabezpieczanie majgtku Spétdzielni.

Statut reguluje réwniez kwestie zwigzane z tytutami prawnymi do lokali, w tym
zasady ustanawiania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, prawa
odregbnej wtasnosci lokalu oraz wynajmu lokal.

W toku lustracji dokonano analizy tresci Statutu pod kgtem jego zgodnoici z
obowigzujgcymi przepisami Prawa spétdzielczego oraz ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Postanowienia Statutu w zasadniczym zakresie pozostajg zgodne
z obowigzujgcym stanem prawnym i regulujg kluczowe obszary dziatalnosci
Spoétdzielni w sposéb kompleksowy.

Jednoczesnie ustalono, ze w 2023 r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate w
sprawie zmiany Statutu, jednak zmiana ta nie zostata zgtoszona do Krajowego
Rejestru Sgdowego. Igodnie z obowigzujgcymi przepisami zmiana Statutu
wywotuje skutki prawne z chwilg wpisu do rejestru. Brak zgtoszenia uchwaty do
sqdu rejestrowego skutkuje brakiem jej ujawnienia w KRS oraz brakiem skutecznosci
wobec 0séb trzecich.

W foku czynnoici lustracyjnych Zarzqd Spotdzielni przekazat dodatkowe
wyjasnienia dotyczgce procedury zmiany statutu.

L przedstawionych informaciji wynika, ze wniosek o zmiane statutu Spétdzelni byt
kierowany do sqdu rejestrowego czterokrotnie, poczawszy od 2023 roku.
Kazdorazowo wnioski te byly zwracane lub oddalane przez sqgd rejestrowy,
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pomimo podejmowania przez Spétdzielnie dziatan polegajgcych na uzupetnianiu
wskazywanych brakéw formalnych.

Zarzad Spoétdzielni wskazat, ze w zwiqzku z powtarzajgcymi sie trudnosciami w
przeprowadzeniv procedury rejestracyjnej, w biezgcym okresie sprawa zostata
przekazana do obstugi wyspecjalizowanej kancelarii prawnej, ktdrej powierzono
dalsze prowadzenie postepowania w zakresie Zmiany statutu.

Powyzsze dziatania majq na celu doprowadzenie do skutecznego zarejestrowania
zmian statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

V. Organy Spéldzielni - wprowadzenie ogéine
Zgodnie ze Statutem Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej organami Spétdzielni
sq:

* Walne Igromadzenie,

* Rada Nadzorcza,

« Jarzgd.

System organizacyjny Spétdzielni oparty jest na zasadzie rozdziatu funkgji
stanowigcych, kontrolnych oraz wykonawczych. Walne Zgromadzenie jako
najwyzszy organ podejmuje decyzie o charakterze ustrojowym i strategicznym,
Rada Nadzorcza sprawuje nadzédr i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzieln,
natomiast Zarzqd prowadyzi jej biezgcg dziatalnoéd i reprezentuje jg na zewngtrz.

W okresie objetym lustracjg, fj. w latach 2022-2024, organy Spoétdzielni
funkcjonowaty w oparciu o przepisy:

» ustawy Prawo spdtdzielcze,
* ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
* Statutu Spotdzielni,
* regulaminéw wewnetrznych.
W toku lustracji dokonano analizy:
* prawidtowosci zwotywania Walnych Zgromadzen,
* zgodnosci podejmowanych uchwat z przepisami prawa i Statutem,
* realizacji kompetencji nadzorczych przez Rade Nadzorczg,

* sposobu wykonywania obowiqzkéw przez Zarzad,
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 dokumentowania dziatalnosci  organéw  (protokoty, uchwaty, listy
obecnosci),

* wspoétdziatania pomiedzy organami.

Ocena dziatalnosci organéw zostata dokonana w oparciu o dokumentacje
przedtozong w toku lustracii. w tym protokoty posiedzen, uchwaty, sprawozdania
roczne oraz dokumenty finansowe.

Celem niniejszego rozdziatu jest przedstawienie sposobu funkcjonowania organéow
Spoétdzielni w badanym okresie oraz ocena zgodnosci ich dziatania z przepisami
prawa i postanowieniami Statutu.

VI.1. Walne Zgromadzenie - rok 2023

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyto sie w
dniv 02 czerwca 2023 1.

L protokotu wynika, Ze na 767 cztonkéw uprawnionych do udziatu w Walnym
Lgromadzeniu, prawidtowo zawiadomionych zgodnie ze Statutem, w obradach
uczestniczyto 56 cztonkéw, co zostato potwierdzone listg obecnosci stanowiqcg
zatqcznik do protokotu.

Otwarcie obrad i wybér Prezydium

Lebranie otworzyt Prezes Zarzadu - Pan Marek Hotra. Poinformowat o
protokotowaniu oraz nagrywaniu przebiegu obrad.

W gtosowaniu jawnym wybrano Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
* Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia - Jadwiga Gabryjelska
* Sekretarz Walnego Zgromadzenia — Maria Dgbrowska

Wybor zostat dokonany jednogtosnie - 56 gtoséw ,za”.

Po wyborze Prezydium prowadzenie obrad przejeta Przewodniczgca.

Wybér Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej

Walne Zgromadzenie wybrato Komisje Mandatowo-Skrutacyjna w sktadzie:
* Dorota Btaszczyk — Przewodniczgca
* Henryk Draczyniski - Zastepca Przewodniczgcej

* Czestaw Bgk — Cztonek
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PROTOKOL z lustraci peinej $cinawskiej Spéldzieln! Mieszkaniowe) ul. Kosciuszki 31 59-330 Scinawa,
Zuk__rg:s_ czasowy lusiracjl: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 1.

Komisja stwierdzita prawidtowosé zwotania Walnego Zgromadzenia oraz jego
zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Porzgdek obrad

Przewodniczgca odczytata porzgdek obrad podany wczesnie] do wiadomosci
cztonkdw zgodnie ze Statutem. Porzadek obejmowat:

1. Otwarcie zgromadzenia.

. Wybdr Prezydium Zgromadzenia.

. Przedstawienie i przyjecie porzgdku obrad.

. Wybdr komisji mandatowo-skrutacyijne;.

. Stwierdzenie prawomocnosci Walnego Zgromadzenia.,
. Przedstawienie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania.

- Wybory do Rady Nadzorczej - zgtaszanie kandydatéw.

0N e R WM

. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu oraz sprawozdanie finansowe za 2020,
202112022 rok.

10.Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2020, 2021 i 2022 rok.
11.Informacija o wynikach lustraciji.

12.Rozpatrzenie odwotah do Walnego Zgromadzenia od uchwat Rady
Nadzorcze,.

13.Rozpatrzenie wniesionych przez cztonkéw poprawek do projektéw uchwat.
14.Wnioski zgtoszone przed Walnym Zgromadzeniem.

15.0moéwienie zmian do Statutu.

16.Wybor kandydata oraz zastepcy na Regionalny Zjazd Delegatéw.
17.Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.
18.Dyskusja.

19.Podjecie uchwat.

20.Przedstawienie i przyjecie wnioskéw zgtoszonych na zebraniu.

21.7akohczenie obrad.
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Zakres czasowy lustracii: 01.01.2022 1. - 31.12.2024 1. &

Porzadek obrad zostat przyjety zwyktq wiekszosciq gtosdw.

Sprawozdania i informacja polustracyjna

Przedstawiono sprawozdania finansowe za lata 2020, 2021 i 2022 oraz
sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu i Rady Nadzorczej za te lata.

Odczytano réwniez list polustracyjny z lustracii ustawowej obejmujacej okres od
01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. Walne Zgromadzenie przyjeto wnioski polustracyjne.

Wybory do Rady Nadzorczej

Lgtoszono 9 kandydatow (wszyscy wyrazili zgode): Roman Mykietyszyn, Marek
Barylak, Barbara Michalina, Stanistaw Baj, Anna Spiak, Lbigniew Grochowicz,
Wtadystaw Kurman, llona Rorzkowska-Witowska, Wiestaw Romaniszyn.

W protokole odnotowano, ze Rada Nadzorcza moze liczyé od 5 do 7 oséb i
wigkszoscig gtoséw ustalono, Zze bedzie liczyé 7 oséb; opisano tez zasady
oddawania gtosu w wyborach i przeprowadzono gtosowanie tajne.

W wyniku gtosowania wybrano 7 oséb:
= Anna Spiak,
= Stanistaw Bqj,
* lona Rorzkowska-Witowska,
* Ibigniew Grochowicz,
* Barbara Michalina,
= Roman Mykietyszyn,

*  Marek Barylak.

Uchwaly podjete na Walnym Zgromadzeniu w dniu 02.06.2023 r.

Ponizej przedstawiono wszystkie uchwaty wraz z wynikami gtosowania, zgodnie z
zapisami protokotu. Protokdt przy poszczegllnych uchwatach wskazuje liczbe
gtoséw ,,za". Nie wykazano liczby gtoséw ,,przeciw” ani WWstrzymujgcych sie”.

Nr uchwaly - Przedmiot uchwaly Ia Przeciw Wsirzymalo sie
A = . e y nie a
1/2023 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020 1. 33 Wikcang nie wykazano
2/2023 Latwierdzenie sprawozdania finansowego za 2021 r. 33 nie nie wykazano
12
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cinuwskiej Spﬁldzlelnl Mleszkunlnwe] ul Koiciuszki 31A 59- 330 ﬁclnawu.

Zakres czasowy lustracji: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r.

Nr uchwaly Przedmiot uchwaly Ia Przeciw Wstrzymalo sie
) ) wykazano -
3/2023 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2022 1. 35 wyk?:j?cno nie wykazano
4/2023 Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu za 2020 . 32 wyk';:z&uno nie wykazano
5/2023 Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu za 2021 1. 3z wykr;zeanc nie wykazano
6/2023 Zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu za 2022 1. 33 Wyk';izeanc nie wykazano
7/2023 | Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020, | 32 wk’gfam nie wykazano
8/2023 Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 r. | 31 wyk’;i;::no nie wykazano
9/2023 Latwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczejza 2022 r. | 34 wykrt-:l:ifano nie wykdzano
10/2023 Udzielenie absolutorium Prezesowi za 2020 1. 3| ., Yk'gfm nie wykazano
11/2023 Udzielenie absolutorium Zastepcey Prezesa za 2020r. 32 wykr';:ifano nie wykazano
12/2023 Udzielenie absolutoriurm Czionkowi Zarzqdu za 2020t | 34 wyk?:jguno nie wykazano
13/2023 Udzielenie absolutorium Prezesowi za 2021 r. 29 wyk’;zacmo nie wykazano
1472023 Udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzqdu za 2021 . | 34 wykrg::'zacmo nie wykazano
15/2023 Udzielenluie c::bs«:.lu’rc::rit,u;m2 %c;s;%g?;/ Prezesa (okres 01.01- 32 wykr;zecmo rie- wykezano
16/2023 Udzielenie qbsolutoriug‘nl _Zlcz;;%gcl:;r?rezem (okres 12.08— a2 wyszcno nie wykazano
17/2023 Udzielenie absolutorium Zastepcy Prezesa za 2022 . 32 ka';ifan 5 nie wykazano
I 18/2023 Udzielenie ubsolutogl.].tf?;ggézsowi za okres 01.02- 23 wyggﬂm il G
19/2023 Udzielenie absolutorium C_z{onkowi Zarzqduza 2022r. | 34 Wykgzauno nie wykazano
20/2023 Przyjecie wnioskdw polustracyjnych a2 wykrrgzlz&uno nie wykazano
| 20202 Podiziat nadwyzi bilansowe] za 2020 . 35 Wyk'gfam rie wykazano |
22/2023 Podziat nadwyzki bilansowej za 2021 1. 35 Wyk‘;‘fmo nie wykazano
23/2023 Podiziat nadwyzki bilansows] za 2022 1. as Wyk’gfum nie wykazano
24/2023 Zmiany do Statutu 34 wykrc:zac:no nie wykazano J
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PROTOKOGL 2 lustracii pelne] $cinawskiej Spéidzielni Mieszkaniowe] ul, Koéciuszki 31 59-330 Scinawa. I
Zakres czasowy lustracji: 01.01.2022 r. - 31 -12.2024 .

Nr uchwaty Przedmiof uchwu;y ia ) Przeciw Wshrzymaio sie
il M et L L) [N F—
26/2023 Wybdr delegata i zastepey na Zjazd Delegatéw 34 wykra‘:'xifcmo nie wykazano
2772023 Ogtoszenie wynikéw wyboréw do Rady Nadzaorczej 36 Wyk';ffﬂ fi nie wykazano

Ocena formalna

Walne Zgromadzenie zostato zwotane i przeprowadzone zgodnie ze Statutem oraz
Regulaminem Walnego Zgromadzenia. Powotano wymagane  organy
pomocnicze, stwierdzono prawomocno$é¢ obrad, przeprowadzono gtosowania
jawne oraz tajne (w wyborach do Rady Nadzorczej).

Protokét nie zawiera petnego rozbicia gtoséw na ,,za”, wprzeciw” i wstrzymujgce
sie”, a jedynie liczbe gtoséw ,,za".

Uchwaty zostaty podjete zwykiq wiekszoécig gtoséw.

Rok 2024 - Waine Zgromadzenia Czionkéw (3 terminy)

W 2024 r. procedowanie spraw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Scinawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej odbywato sie w trzech terminach: 25.04.2024 1.,
23.05.2024 r. (termin przeniesiony) oraz 14.06.2024 r. (kontynuacja obrad
rozpoczetych 23.05.2024 r.). Ponizej opis - oddzielnie dla kazdego terminu, ze
wskazaniem porzqdku obrad, przebiegu oraz uchwat i wynikow gtosowanh
(zgodnie z protokotami).

1. Walne Zgromadzenie Czionkéw - 25.04.2024 1.

1.1. Otwarcie obrad i organizacja zebrania
* Lebranie otworzyta Pzewodniczgca Rady Nadzorcze] - Barbara Michalina.

* Poinformowano, ze pomimo braku obecnoici cztonkéw Zarzgdu zebranie
powinno sie odby¢ (w protokole opisano odczytanie pisma Przewodniczgcej
RN do Zarzgdu oraz odpowiedz Zarzqdu).

* Zebrani wyrazili zgode na kontynuowanie zebrania.
* Przeprowadzono wybér Prezydium:
* Przewodniczgcy Zebrania: Stanistaw Baj (wybdr jednogtosny),

* lastepca Przewodniczqcego: Monika Zogalska (wybdr jednogtosny),

14
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PROTOKOL z lustracii petne] $cinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] ul. Kosciuszki 31A 59-330 §cinawa. |
Iakres czasowy lusiracji: 01.01 2022 r.-31.12.2024 r. _

* Sekretarz: Renata Kudzia (wybér jednogtosny).

« W protokole wskazano, ze z uwagi na brak przedstawicieli Zarzgdu oraz oséb
zapewniajgcych obstuge merytoryczno-techniczng/protokolarng, zebranie
prowadzone i protokotowane byto ,w miare posiadanej wiedzy”, z prosbq o
zgtaszanie uwag w trakcie obrad.

1.2. Porzgdek obrad (przyjety na zebraniu)

Przewodniczqcy zebrania odczytat porzgdek obrad (w protokole wskazano, ze byt
fo porzgdek z dnia 29.03.2024 r.) oraz opisano zmiany wynikajgce z braku
obecnoici  Zarzqdu. Porzgdek obejmowat  nastepujgce punkty  (z
wyszczegolnieniem, co zostato wykreslone/dodane):

1. Otwarcie Zgromadzenia.

. Wybér Prezydium Zgromadzenia.

. Przedstawienie i przyjecie porzgdku obrad.
Wykreslono: wybor komisji mandatowo-skrutacyjne.

. Stwierdzenie prawomocnosci Walnego Zgromadzenia.
. Przedstawienie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania.

@ N o B W N

Wykreslono: wybory uzupetnigjgce do Rady Nadzorczej (w protokole
wskazano przyczyne: brak pieczatki do ostemplowania kart wyborczych).

9. Wykreslono:  sprawozdanie z dzatalnosci Zarzgdu oraz sprawozdanie
finansowe za 2023 E
9a. Dopisano: pytania i odpowiedzi do Zarzgdu.

10.5prawozdanie  z  dziatalnosci  Rady Nadzorczej za 2023 r.
10a. Dopisano: pytania i odpowiedzi do Rady Nadzorcze;.

I'1.Rozpatrzenie wniesionych przez cztonkéw poprawek do projektéw uchwat.

12.Wnioski zgtoszone przed Walnym Zgromadzeniem zgodnie z ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych.

13.Podjecie uchwat - przy czym wykreslono pozycje dotyczqce:
* zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 .,

* zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu za 2023 .,

é’L U Jor ¢



* PROTOKOL 2 lushacii pelne] Scinawskiej Spéidzieln! Mieszkaniowe] ul. Kofcivszki 31A 59-330 Scinawa,
Zakres czasowy lusiracji: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r.

* pokrycia niedoboru na eksploatacji z nadwyzki dziatalnosci za 2023 r.,
* ogtoszenia wynikéw wyboréw uzupetniajgcych do RN.
14.Przedstawienie i przyjecie wnioskéw zgtoszonych na zebraniu.
15.Zakonczenie obrad.

W protokole wskazano, ze:
* wniosek o dopisanie punktéw 9a i 10a przyjeto jednogtosnie,

* porzagdek obrad (po zmianach) przyjeto jednogtoinie.

1.3. Stwierdzenie prawomocnosci
* Na podstawie listy obecnosci stwierdzono, ze obecnych byto 70 oséb.

* Po weryfikacji wskazano, ze pod poz. 38 podpisata sie osoba niebedagca
cztonkiem (bez prawa glosu), wobec czego osdb uprawnionych do
gtosowania byto 69.

* W dalszym toku obrad odnotowano, ze sale opuscity 2 osoby i ustalono
liczbe uprawnionych do gtosowania: 67 cztonkéw.

1.4. Regulamin i protokét z poprzedniego zebrania

* Przy regulaminie wskazano, Ze regulamin istnieje od 2009 r., nie byt Zmieniany
i odstgpiono od odczytywania tresci.

* Protokét z poprzedniego Walnego - przyjeto bez odczytu: odnotowano
m.in.:

* ze wniosek dotyczgcy zlikwidowania grzejnikéw na klatkach
schodowych zostat wykonany,

* ze wniosek o wykonanie wjazdu na prowizoryczny parking przy ul.
Jagietty nie zostat wykonany.

1.5. Sprawozdanie Rady Nadzorczej

* Sprawozdanie z dziatalnosci RN za 2023 r. ztozyta Przewodniczgca RN (tresé
jako zatgcznik do protokotu). W protokole opisano tez przekazanie
dodatkowych informacii o sprawach omawianych na posiedzeniach RN i o
ustaleniach z wizyt w biurze Spétdzielni.
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1.6. Podjete uchwaly - wykaz z wynikami glosowan (25.04.2024 r.)

W punkcie dotyczacym podejmowania uchwat (w protokole jako ,,pkt 13
porzqdku obrad") podjeto tgcznie 7 uchwat, wszystkie w gtosowaniu jawnym, przy
udziale 67 gtosujgcych (z wyjgtkiem, gdzie wskazano inaczej).

uchh\::uty Nazwa / przedmiot Kluczowa treéé (jak w protokole) Za | Przeciw | Wstrzymalo sie
s WWalne Zgromadzenie nie udziela
1/WZ/2024 Qrb;;;gg:';rgu absolutorium Panu Markowi Holtrze (...) za | 67 0] nie wskazano
o okres 01.01.2023-31.12.2023"
— WWalne Zgromadzenie nie udziela
2/W1/2024 Abso'”;?g;;?u 3 absolutorium Pani Karina Grobeiny (...) za | 65 2 nie wskazano
= okres 01.01.2023-31.12.2023"
— «Walne Zgromadzenie nie udziela
3/W2/2024| S\Psolutorum W | absolutorium Pani Danuta Zarzycka (..) za | 66| 1 nie wskazano
q okres 01.01.2023-31.12,2023"
Sprawozdanie RN o : E .
4/W1/2024 a1 2073 Przyjecie sprawozdania RN za 2023 r. &7 0 nie wskazano
Odwotanie Odwotanie cztonka RN — Zbigniew _
5/WZ/2024 colerka BN Grochowicz &7 0] nie wskazano
&6/WI/2024 Qdwolanie Odwotanie cztonka RN — Marek Barylak &7 0 nie wskazano
czfonka RN i
Qdwotanie Odwaotanie cztonka RN — llona Rorzkowska- :
7/WZ/2024 cztonka RN Witowska 67 0 nie wskazano

W protokole odnotowano dwa wnioski i wskazano, 7e

1.7. Wnioski zgloszone na zebraniu

gtosowanie tgcznie:

zostaty poddane pod

1. wniosek Pani Alicji Klekot o wyrazenie zgody na skorzystanie przez RN z
pomocy prawnej w sytuacii problemdw z uznaniem waznosci spotkania,

2. wniosek Przewodniczgcej RN o zgode WIC na podijecie przez RN uchwaty o

przeprowadzeniu  kontroli

prawidtowosci i

zZasadnosci

sp

rawozdania

finansowego za 2023 r. przez biegtego rewidenta/audytora (w protokole
wskazano koszt ok. 10 tys. zt). Wynik gtosowania: za przyjeciem wnioskow
gtosowato 67 oséb.
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PROTOKOL z Iustruc;ji peinej §cinuwsklej Spéidzielni Mieszkaniowe] ul. Kosciuszki 31A 59-330 $cinawa.

Zakres czosowy lustracji: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw - 23.05.2024 r. (termin przeniesiony)

2.1. Zwolanie i informacja o przeniesieniu terminu

W protokole wskazano, ze Walne byto pierwotnie zwotane na 25.04.2024 r.
godz. 17:00.

Nastepnie Zarzqd, uchwatq nr 1/2024 z dnia 23.04.2024 r., zdecydowat o
przesunieciu terminu WZC na 23.05.2024 r.

Imiana terminu byta zwigzana z brakiem dostepnosci sali CTiK w maju;
wynajeto inng sale.

Miejsce zebrania: sala konferencyjna Restauracii ,Staréwka", ul. Rynek 3, 59-
330 Scinawa.

Lista obecnosci wraz z petnomocnictwami stanowita zatgeznik do protokotu.

2.2. Porzgdek obrad (wskazany w protokole)

W protokole zamieszczono petny porzqdek obrad (15 punktéw), obejmujgey m.in.:

1. otwarcie, 2) wybor prezydium, 3) przyjecie porzadku, 4) wybér komisji

mandatowo-skrutacyjnej, 5) prawomocno$é, 6) regulamin, 7) protokdt z
poprzedniego zebrania, 8) wybory uzupetniajgce do RN, 9) sprawozdanie
Zarzgdu i sprawozdanie finansowe za 2023 r., 10) sprawozdanie RN za 2023 .,
11) poprawki do projektéw uchwat, 12) wnioski przed WZ, 13) podejmowanie
uchwat (w tym m.in. zatwierdzenia sprawozdan, absolutoria, pokrycie
niedoboru, odwotania cztonkéw RN, ogtoszenie wynikéw wyboréw
uzupetnigjgcych), 14) wnioski zebraniowe, 15) zakonczenie.

2.3. Przebieg - brak formalnego otwarcia obrad | wniosek o przerwanie

Prezes Zarzgdu Marek Hottra powitat obecnych.

W profokole zapisano jednak, ze formalne otwarcie obrad nie doszto do
skutku z uwagi na brak wspétpracy pomiedzy Zarzadem a RN.

Przewodniczgca RN Barbara Michalina odmoéwita otwarcia obrad,
motywujgc to brakiem wystarczajgcych warunkéw technicznych do
organizacii spotkania oraz powotujge sie na postanowienia regulaminowe
dotyczqce otwierania obrad przez przewodniczgcego RN (lub upowazniong
osobe).
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PROTOKOL z lustrac]i petne] Scinawskie] Spéidzielni Mieszkaniowe] ul. Kosciuszki 31A 59-330 $cinawa.
Zakres czasowy lustraci: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 .

* W protokole opisano burzliwg dyskusie, negatywne emocje oraz trudnoici
techniczne zwigzane z przeprowadzeniem gtosowan (wskazano m.in., ze na
sali byto wiecej cztonkdw niz zaktadano).

¢ Prezes Zarzgdu poddat pod gtosowanie wniosek o przerwanie
Lgromadzenia i kontynuowanie go w innym terminie (maksymalnie do trzech
tygodni).

* W protokole wskazano, Zze ponad potowa obecnych zagtosowata za
przerwaniem obrad i kontynuowaniem w innym terminie (bez podania
liczbowych wynikow gtosowania).

* lapowiedziano niezwtoczne podanie terminu kontynuacji do wiadomosci
cztonkow.

3. Walne ZIgromadzenie Czionkéw =~ 14.06.2024 r. (kontynuacja obrad z
23.05.2024r.)
3.1. Otwarcie, prezydium, komisja, prawomocnosé

* W protokole wskazano wprost, ze Walne z dnia 14.06.2024 r. byto
kontynuacjq obrad rozpoczetych 23.05.2024 r.

+ Obrady otworzyta Przewodniczgca RN - Barbara Michalina.
* Wybrano Prezydium:
* Przewodniczaca: Maria Buksowicz,
« Wiceprzewodniczgcy: Stawomir Urbaniak,
 Sekretarz: Barbara Cielen.

* Przy stole prezydialnym wskazano obecno$é m.in.: Prezesa Zarzgdu Marka
Hottry, Z-cy Prezesa i gtéwnej ksiegowej Kariny Grobelny, a takze
przedstawiciela Zwigzku Rewizyjnego oraz radcy prawnego.

+ Wybrano Komisje mandatowo-skrutacyjng:
* Przewodniczqcy: Krzysztof Kamil Wojtowicz,
» [-ca przewodniczgcego: Julia Walehcow,
« Sekretarz: Zygmunt Wolanski.

* Odnotowano, ze zebranie jest protokotowane i nagrywane.
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* obecnych byto 117 cztonkdw, wydano 119 mandatow (2 osoby miaty
podwding liczbe mandatdw),

* komisja potwierdzita prawomocnos¢ i zdolno$¢ do podejmowanida
uchwat,

= w toku dalszych czynnosci komisja przeliczyta obecnych ponownie:
108 oséb (2 osoby miaty po 2 mandaty).

3.2. Porzgdek obrad (zmieniony - odczytany przez sekretarza)

W protokole opisano wptyw wnioskéw dotyczgcych odwotania czionkéw RN
(wymieniono wnioski z 12.04.2024 r. o odwotanie: Barbary Michaliny, Anny Spiak,
Stanistawa Baja, Romana Mykietyszyna oraz kolejne pisma z 24.05.2024 r. z
negatywnq opinig o pracy tych osdb). Wskazano, ze wnioski te powinny byé&
procedowane w pkt 8 przed wyborami.

Sekretarz odczytata zmieniony porzgdek obrad:

]
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. Otwarcie Zgromadzenia.

. Wybdr Prezydium Zgromadzenia.

. Przedstawienie i przyjecie porzadku obrad.

. Wybor komisji mandatowo-skrutacyjne;.

. Stwierdzenie prawomocnoéci Walnego Zgromadzenia.
. Przedstawienie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

. Przyjecie protokotu z poprzedniego zebrania.

Gtosowanie nad wnioskami dot. odwotania cztonkéw RN oraz wybory
uzupetniajgce do RN —zgtaszanie kandydatow.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu oroz sprawozdanie finansowe za 2023 r.

10.Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2023 r.

11.Rozpatrzenie wniesionych poprawek do projektéw uchwat.

12.Wnioski zgtoszone przed Walnym Zgromadzeniem.

13.Podjecie uchwat w sprawach:

zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 r.,

zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu za 2023 1.,
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» zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci RN za 2023 r.,

« udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu,

« podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r,

14.Przedstawienie i przyjecie wnioskdéw zgtoszonych na zebraniu.

158.Zakonczenie obrad.

3.3. Punkt 8 - odwotanie cztonkéw RN (glosowanie tajne) i skutki glosowania
« Przed gtosowaniem komisja przygotowata karty i ogtoszono przerwe.
« Rozdano 440 kart (tak zapisano w protokole).

* W protokole opisano zasady waznosci gtosu (znak X" w kratce przy ,ZA" lub
+PRZECIW").

+ W trakcie oddawania gtoséw:

* [-ca Prezesa i gtdwna ksiegowa przedstawita sprawozdanie Zarzadu i
sprawozdanie finansowe za 2023 r.,

* Przewodniczgca RN odczytata sprawozdanie RN za 2023 1.

* Przewodniczgcy komisji wyjasnit, Ze odwotanie cztonka RN przed terminem
wyboru wymaga wigkszosci 2/3 oddanych gtoséw (w protokole wskazano
przeliczenie na 73 gtosy).

* Wyniki gtosowania nad odwotaniem (wprost podane w protokole):
* Barbara Michalina: za odwotaniem 77, przeciw 33,
* Anna Spiak: za odwotaniem 75, przeciw 35,
* Stanistaw Baj: za odwotaniem 75, przeciw 35,
* Roman Mykietyszyn: za odwotaniem 75, przeciw 35.

* W protokole zapiscno wprost, 7ze wobec powyiszego dotychczasowi

cztonkowie RN zostali odwotani.
3.4. Punkt 8 - zglaszanie kandydatéw i wybory nowej Rady Nadzorczej

* Przewodniczqca zebrania poinformowata, ze nalezy wybraé kandydatéow
do nowej RN i rozpoczeto zgtaszanie kandydatur.

* Igtoszono nastepujgce osoby (10 kandydatur):
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. Helena Wojtowicz

Barbara Cielen

. Ewa Kamieniarz

llona Rorzkowska-Witowska
. Maria Buksowicz

. Bozena Borejszo

. Stawomir Urbaniak

. Teresa Bilewicz

o0 N o U A W N

. Halina Niedojadto

10.(lista w protokole obejmuje powyzisze - zgodnie z zapisanym
wykazem)

* Wszystkie zgtoszone osoby potwierdzity zgode na kandydowanie, po czym
zamknieto liste zgtoszen.

« Po przerwie komisja przeliczyta liczbe zgromadzonych: 61 o0séb i rozdata 61
kart do gtosowania. Podano zasady gtosowania (skrelanie nazwisk
kandydatéw, na kiérych nie oddaje sie gtosu).

Wyniki wyboréw (liczba gloséw na kandydatow):
* Helena Wojtowicz - 59
= Ewa Kamieniarz - 60
* Maria Buksowicz — 40
* Barbara Cielef - 57
= Bozena Borejszo - 48
= Stawomir Urbaniak - 50
* llona Rorzkowska-Witowska — 52
« Teresa Bilewicz — 43
* Halina Niedojadto - 12
Sktad nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2024-2026 (7 oséb) - jak w protokole:

1. Helena Wojtowicz
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2. Barbara Cielen

3. Ewa Kamieniarz

4. llona Rorzkowska-Witowska

5. Bozena Boregjszo

6. Stawomir Urbaniak

7. Teresa Bilewicz

3.5. Punkty 11-12 - poprawki i wnioski przed WZ

* W protokole wskazano: nie zgtoszono poprawek do projektéw uchwat.

* Wnioski zgtoszone przed WZ — wskazano, ze zostaty rozpatrzone w punkcie 8.

3.6. Wnioski omawiane na zebraniu (opisane w protokole)

W protokole opisano m.in.:

* wniosek firmy Orlen S.A.

o wspétprace w zakresie posadowienia
paczkomatéw w dwéch lokalizacjach (ul. Jagietty 23a i ul. Koéciuszki 31q), z
propozycjqg czynszu 700,00 zt netto/mies. oraz 50 7t netto za kazdy kolejny
modut - zebrani wyrazili zgode na montaz i wspotprace,

* wniosek Pana Piotra Molifskiego dotyczgcy wykupu prawa wieczystego
uzytkowania dziatki nr 404/1 obreb 0002 (z budynkiem WPEC S.A.) — zebrani
nie wyrazili zgody na sprzedaz dziatki (motywacja: miesieczne przychody z
dzierzawy, ktérych Spétdzielnia nie ofrzymywataby po sprzedazy).

3.7. Podjete uchwaly - wykaz z wynikami (14.06.2024 r.)

W protokole wskazano, ze w trakcie oddawania gtoséw w wyborach do RN
poddano pod gtosowanie uchwaty (pkt 13). Ponizej zestawienie wszystkich

uchwat ujetych w protokole, z petnymi wynikami:

Nr Biorgcych udzial
uchwaly Nazwa uchwaly w glosowaniu Za | Przeciw | Wstrzymalo sie Wynik

Zatwierdzenie sprawozdanic

1/2024 finansowago Spétdzelni za 49 40 9 0 przyjeta

2023r.

Zatwierdzenie sprawozdania z :

et dziatalnoici Zarzgdu za 2023 r. = i ? g Ryt
Zatwierdzenie sprawozdania z

3/2024 dziatalnoici Rady Nadzorczej 57 9 47 1 odrzucona

za 2023,
— |
23
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Nr
uchwaty

Biorgcych udzial

Razwe vchwaly w glosowaniu

Za | Przeciw | Wshzymalo sie Wynlk

Udzielenie absolutarium
4/2024 crionkowi Zarzgdu $5M - 57 48 9 0 przyjeta
Markowi Hottrze

Udzielenie absolutorium
5/2024 czionkowi Zarzgau S§SM - &1 51 9 ] przyjeta
Karinie Grobelny

Udzielenie absolutorium
§/2024 cztonkowi Zarzgdu S5M — 58 49 8 1 przyjeta
Danucie Zarzyckie]

7/2024 Podziat nngg;l;irtulunsowej Za 58 49 8 1 orzyieta

3.8. Zakonczenie obrad

* Po ogtoszeniv wynikow wyboréw przewodniczqgca pogratulowata nowo
wybranym cztonkom RN i zapytata o dodatkowe wnioski.

* W protokole wskazano brak dalszych zgtoszen, wyczerpanie porzgdku obrad
i zamkniecie obrad.

* Protokétowata: Barbara Cielen (sekretarz zebrania); podpisy ztozyty:
przewodniczgca i sekretarz.

V. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni - zagadnienia szczegdine
dotyczgce Walnego Zgromadzenia w 2024 r.

W toku przeprowadzonej lustracji dokonano andlizy dokumentaciji dotyczqcej
Walnych Zgromadzen odbywaijqgcych sie w latach 2022-2024. Szczegdlng uwage
zwrécono na przebieg wydarzen zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem w roku
2024, gdyz z dokumentacji wynika, iz w tym okresie wystgpity istothe watpliwosci
proceduralne dotyczqce trybu zwotania Walnego Zgromadzenia, podejmowania
uchwat oraz konsekwencji prawnych tych uchwat.

L przedstawionych dokumentéw wynika, iz w dniu 29 marcq 2024 r. Zarzqd
Spotdzielni zwotat Walne Zgromadzenie na dzief 25 kwietnia 2024 r. Nastepnie
termin Walnego Zgromadzenia zostat Zzmieniony na dzien 23 maja 2024 r.. I
dostepnych dokumentéw wynika, ze zmiana ta polegata jedynie na przesunieciu
terminu odbycia Walnego Zgromadzenia, bez formalnego odwotania wczesnie;]
zwotanego Walnego Zgromadzenia oraz bez przeprowadzenia procedury jego
ponownego zwotania.

W sprawie tej Spétdzielnia zwrécita si¢ o opinie do Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze, ktory w pismie z dnia 10 maja 2024 1. przedstawit
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stanowisko dotyczgce prawidtowosci zastosowanej procedury. W opinii tej
wskazano, 7e zgodnie z art. 8 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych Walne
Zgromadzenie powinno by¢ zwotane co najmniej raz w roku w terminie 6 miesiecy
od zakonczenia roku obrachunkowego, a zmiana terminu Walnego Zgromadzenia
powinna nastgpi¢ poprzez jego odwotanie i ponowne zwotanie z zachowaniem
ustawowych terminéw zawiadomienia cztonkdw.

L analizy dokumentéw wynika réwniez, ze w dniu 25 kwietnia 2024 r. odbyto sie
spotkanie cztonkéw Spdtdzielni, kidre w czesci dokumentacji okreslane jest jako
Walne Zgromadzenie. Jednoczesnie z opinii Zwigzku Rewizyjnego wynika, iz
spotkanie to miato charakter spotkania informacyjnego, a nie formalnego
Walnego Zgromadzenia, gdyz w zwiqzku z wczesniejszym przesunieciem terminu
Walne Zgromadzenie zostato wyznaczone na dzieh 23 maja 2024 r.

Pomimo powyzszego w protokole z dnia 25 kwietnia 2024 r. wskazano podjecie
uchwat dotyczgcych nieudzielenia absolutorium cztonkom Larzqdu Spétdzielni za
rok 2023. Na podstawie tych uchwat Rada Nadzorcza w dniu 25 kwietnia 2024 r.
podjeta nastepujgce uchwaty:

* Uchwata nr 6/RN/2024 — w sprawie odwotania z funkcji Prezesa Zarzgdu
Pana Marka Hottry,

* Uchwata nr 7/RN/2024 — w sprawie odwotania z funkcji Zastepcy Prezesa
Zarzgdu Pani Kariny Grobelny,

+ Uchwata nr 8/RN/2024 — w sprawie odwotania z funkcji Cztonka Zarzgdu Pani
Danuty Zarzyckie,.

Uchwaty te zostaty podjete w zwigzku z uchwatami dotyczgcymi nieudzielenia
absolutorium cztonkom Zarzgdu.

L przedstawionej dokumentacji wynika jednak, ze w protokole ze spotkania z dnia
25 kwietnia 2024 r. brak jest jednoznacznego potwierdzenia przeprowadzenia
gtosowania nad uchwatami o nieudzieleniu absolutorium, natomiast z opisu
wynika, 7e gtosowaniu poddawane byty uchwaty dotyczgce udzielenia
absolutorium. W praktyce oznacza to, 7e nieudzielenie absolutorium powinno
wynika¢ z nieuzyskania wymaganej wiekszosci gtoséw dla uchwaty o udzieleniu
absolutorium, a nie z odrebnej uchwaty o jego nieudzieleniu.

Dodatkowo nalezy wskazaé, 7ze w pozniejszym okresie Rada Nadzorcza podjeta
dziatania zmierzajgce do uchylenia swoich wezesniejszych decyzji dotyczgeych
odwotania Zarzgdu. W dniu 19 lutego 2025 r. podjeto Uchwate nr 4/RN/2025, na
mocy ktérej uchylono uchwaty:
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* Nré6/RN/2024,
* nr7/RN/2024,
* nr8/RN/2024,

dotyczgce odwotania cztonkdw Zarzqdu Spoétdzielni. Uchwata ta zostata podjeta
jednogtosnie przy udzale pieciu cztonkéw Rady Nadzorcze;.

L powyiszych dokumentéw wynika zatem, iz decyzje dotyczgce odwotania
Larzqdu podjete w dniu 25 kwietnia 2024 r. zostaty w pdzniejszym okresie uchylone
przez Rade Nadzorczg.

Analiza przedstawionej dokumentaciji wskazuje, 7e w roku 2024 wystgpity powazne
watpliwosci proceduralne dotyczgce:

* trybu zmiany terminu Walnego Zgromadzenia,
* charakteru spotkania cztonkéw Spotdzielni w dniu 25 kwietnia 2024 2

* sposobu podejmowania uchwat dotyczgecych absolutorium dla cztonkédw
larzgdu,

* konsekwencji prawnych uchwat podijetych w tym dniu.

Z uwagi na powyisze nalezy stwierdzié¢, ze wydarzenia zwigzane z Walnym
Zgromadzeniem w roku 2024 doprowadzity do powstania istotnych waqtpliwoéci
interpretacyjnych dotyczgcych prawidtowoici podijetych uchwat oraz ich skutkéw
prawnych. Okolicznosci te zostang szczegotowo odniesione w czeéci protokotu
dotyczqgcej wnioskéw i zalecen polustracyjnych.

Vil. Rada Nadzorcza - kompetencje i zasady funkcjonowania

Rada Nadzorcza Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest organem sprawujgcym
staty nadzér i kontrole nad dziatalnosciq Spotdzelni. Zakres jej dziatania wynika z
przepisdw ustawy Prawo spotdzelcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
postanowien Statutu Spétdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego
przez Walne Zgromadzenie w dniu 30 Czerwca 2009 r., obowigzujgcego od dnia 1
lipca 2009 .

Zgodnie z regulaciqg wewnetrzng, Rada dziata jako organ kolegialny i wykonuje
swoje kompetencje poprzez podejmowanie uchwat. Do jei podstawowych zadan
nalezy spraowowanie nadzory nad dziatalnosciq  Zarzgdu oraz kontrola
prawidtowosci funkcjonowania Spétdzielni w sferze organizacyjnej, finansowej i
gospodarczej. Rada dokonuje oceny okresowych sprawozdah finansowych,
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analizuje wykonanie plandw gospodarczych, bada redlizacje uchwat Walnego
Zgromadzenia oraz ocenia Sposob wykonywania zadah przez Zarzagd.

W zakresie swoich kompetencji Rada Nadzorcza uchwala plany gospodarcze i
finansowe, podejmuje decyzje dotyczgce struktury organizacyjnej Spétdzielni,
zatwierdza regulaminy wewnetzne niezastrzeione do wiaiciwoic Walnego
Zgromadzenia oraz podejmuje uchwaty w sprawach majgtkowych, w tym
dotyczgcych nabywania i obcigzania nieruchomoici Czy zabezpieczania
zobowigzan kredytowych. Do jej uprawnienh nalezy rowniez wybér i odwotywanie
cztonkow Zarzqdu oraz zawieranie i rozwigzywanie z nimi uméw o prace.

Rada Nadzorcza posiada takze kompetencie do zwotywania  Walnego
Zgromadzenia w przypadkach okreSlonych w Statucie. W ramach sprawowanego
nadzoru przedstawia Walnemu Zgromadzeniu coroczne sprawozdania ze swojej
dziatalnosci, zawierajgce wyniki - przeprowadzonych  kontroli oraz ocene
sprawozdan finansowych Spétdzielni.

Regulamin Rady Nadzorczej precyzyjnie okretla tfryb jej dziatania. Pierwsze
posiedzenie po wyborze nowego sktadu zwotywane jest w terminie siedmiu dni od
dnia  wyboru przez przewodniczqacego Walnego Zgromadzenia. Na tym
posiedzeniv Rada  wybiera spoérdéd  siebie przewodniczgcego, zastepce
przewodniczqcego oraz sekretarza, a takze - w zaleinoéci od potrzeb -
przewodniczgcych komisii statych. Osoby te tworzg Prezydium Rady, ktdrego
zadaniem jest organizowanie pracy Rady, przy czym nie moze ono przejmowad
kompetenciji zastrzezonych dla catego organu.

Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczqey, a w razie jego nieobecnoici zastepca
przewodniczqgcego. Regulamin przewiduje obowigzek zZwotywania posiedzef nie
rzadziej niz raz na kwartat, a takie mozliwos¢ ich zwotania na wniosek czesci
cztonkéw Rady, Zarzqgdu bqdz okreSlonej liczby cztonkéw Spoétdzielni.
Zawiadomienie o posiedzeniu wraz z porzgdkiem obrad powinno by¢é doreczone
cztonkom Rady z odpowiednim wyprzedzeniem.

Uchwaty Rady podejmowane sQ zwyktq wiekszoicig gtoséw przy obecnoici co
najmniej potowy statutowego sktadu Rady, w tym przewodniczqcego Iub jego
zastepcy. Regulamin stanowi, ze przy obliczaniu wigkszosci  uwzglednia sie
wytqcznie gtosy oddane ,za" | nPrzeciw”. Gtosowania majg charakter jawny, z
wyjatkiem przypadkéw wyboru lub odwotania czionkdw Zarzqdu, kiedy stosuje sie
gtosowanie tajne. Cztonkowie Rady nie mogq braé udziatu w gtosowaniu w
sprawach, ktére ich bezposérednio dotyczq.
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L kazdego posiedzenia Rady sporzqdza sie protokdt, ktdry powinien zawierac date
| miejsce posiedzenia, liste obecnosci, porzgdek obrad, petny tekst podijetych
uchwat oraz wyniki gtosowan. Prowadzony jest rejestr uchwat g obstuge
organizacyjng posiedzen zapewnia Larzgd Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie, z zastrzezeniem
mozliwosci przyznania wynagrodzenia przez Walne Zgromadzenie w granicach
okre$lonych regulaminem.

Powyisze unormowania WYZNnaczajqg ramy prawne funkcjonowania Rady
Nadzorczej i stanowiqg podstawe do oceny jej dziatalnoici w latach objetych
lustracjq.

Rada Nadzorcza - dziatalnoéé w 2022 roku

W 2022 roku Rada Nadzorcza $cinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyta cztery
protokotowane posiedzenia, udokumentowane jako protokoty nr 1/RN/2022 z dnia
15.01.2022 r., nr 2/RN/2022 z dnia 21.04.2022 r.. nr 3/RN/2022 z dnia 11.08.2022 r.
oraz nr 4/RN/2022 z dnia 13.10.2022 . 7 kazdego posiedzenia sporzgdzono protokot
zawierajgcy porzgdek obrad, informacje o obecnoéci cztonkéw oraz tresé
podjetych uchwat.

Posiedzenie w dniu 15.01.2022 1. (Protokot nr 1 /RN/2022)

Posiedzenie otworzyt Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Pan Krzysztof Wojtowicz.
Przyjeto porzgdek obrad oraz zatwierdzono protokdt z poprzedniego posiedzenia z
dnia 18.12.2021 r.

Podczas posiedzenia Rada podieta uchwate nr 1/RN/2022 w sprawie
wprowadzenia zmian w Regulaminie wynagradzania w Scinqwskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Zmiana dotyczyta zatgcznika nr 3 - podziatu i taryfikatora dla
Zarzgdu Spétdzielni. W gtosowaniu udziat wzieto 7 cztonkéw Rady, za przyjeciem
uchwaty gtosowato 7 oséb, przeciw - 0.

Nastepnie przeprowadzono rozmowe kwalifikacyjng z kandydatem na stanowisko
Prezesa Zarzgdu - Panem Markiem Hotirg. Po przeprowadzeniv tajnego
gtosowania Rada podjeta uchwate nr 2/RN/2022 w sprawie wyboru Prezesa
Scfnawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej. W gtosowaniu uczestniczyto 7 cztonkdw
Rady, za przyjeciem uchwaty oddano 7 gtoséw, przeciw - 0. Uchwata
przewidywata rozpoczecie zatrudnienia od dnia 01.02.2022 .

W sprawach réznych poruszono temat planowane; podwyzki wodly i §ciekdw.
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Posiedzenie w dniu 21.04.2022 r. (Protokét nr 2/RN/2022)

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgey Rady Nadzorczej. Przyjeto porzqadek obrad i
zatwierdzono protokdt nr 1/RN/2022.

Podczas posiedzenia rozpatrzono sprawy dotyczqce stuzebnosci gruntowych oraz
wyrazenia zgody na dysponowanie hieruchomosciami na cele budowlane.

Rada podjeta:

- uchwate nr 3/RN/2022 w sprawie wyrazenia zgody na dysponowanie
nieruchomosciq (dziatka 207/1) w celu wykonania przytacza do WPEC Legnica
S.A.; w gtosowaniu uczestniczyto 5 cztonkéw Rady, za przyjeciem uchwaty
oddano 5 gtoséw, przeciw -0,

— uchwate nr 4/RN/2022 w sprawie wyrazenia zgody na dysponowanie
nieruchomosciq (dziatki 258/8, 258/3, 258/5, 257/1, 257/2) w zwigzku z budowaq sieci
kablowej; w gtosowaniu uczestniczyto 5 cztonkéw, za - 5, przeciw -0,

— Uchwate nr 5/RN/2022 w sprawie ustanowienia odptatnej stuzebnosci gruntowej
przechodu i przejozdu dla posesji przy ul. Wotowskiej (10D, 10E, 10F, 2C, 12A-12D);
W gtosowaniu uczestniczyto 5 cztonkéw, zq — S5, przeciw - 0.

Rada zapoznata sie z informacjq o kosztach eksploatacji i planie finansowym na
dzien 31.03.2022 r. W zwiazku ze wzrostem kosztéw podjeto uchwate nr 6/RN/2022
O zwigkszeniu stawki optaty eksploatacyjnej o 0,20 zt/mz. (uchwata odnotowana w
protokole jako podjeta).

Rada podjeta réwniez decyzje o przedtuzeniu UMowy o prace z Prezesem Zarzgdu
na czas nieokreslony na dotychczasowych warunkach.

Posiedzenie w dniu 11.08.2022 . (Protokét nr 3/RN/2022)

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. Przyjeto porzgdek obrad
oraz zatwierdzono protokét nr 2/RN/2022.

Prezes przedstawit wykaz budynkdéw wymagajgcych pilnych remontéw dachéw
oraz informacje dotyczgce taryf WPEC Legnica S.A. i konieczno$ci zmian w
regulaminie rozliczania dostaw wody | odprowadzania éciekéw.

Rada podjeta uchwate nr 7/RN/2022 w sprawie bilansu i rachunku wyhikdw zg
2021 rok (uchwata wskazana w protokole jako podjeta).
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W trakcie posiedzenia odczytano pismo Pani Barbary Michaliny skierowane do
Rady Nadzorczej, dotyczgce sytuacji organizacyjnej w Spétdzielni oraz kwesti
kadrowych i finansowych.

Posiedzenie w dniu 13.10.2022 r. (Protokét nr 4/RN/2022)

Posiedzenie otworzyta Pani Jadwiga Gabryjelska - Lastepca Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej. Zatwierdzono protokdt nr 3/RN/2022.

W zwiqzku ze zbyciem praw do mieszkania rezygnacje z funkcji cztonka Rady
Nadzorczej  zozyt dotychczasowy Przewodniczqcy.  Wybodr nowego
przewodniczqcego odtozono z uwagi na brak petnej obecnoici cztonkéw.

W zwigzku ze znacznym wzrostem kosztéw utrzymania zasobéw oraz wzrostem
kosztow kredytéw, Rada podijeta uchwate nr 8/2022 w sprawie podwyzszenia
stawek odpisu na fundusz remontowy dla poszczegdinych nieruchomoéci. W
gtosowaniu uczestniczyto 5 cztonkdw, za przyjeciem uchwaty oddano 5 gtoséw,
przeciw - 0.

Rada podjeta takze uchwate nr ?/RN/2022 w sprawie wyrazenia zgody na
dysponowanie nieruchomosciqg na cele budowlane — dziatka 258/8. W gtosowaniu
uczestniczyto 5 cztonkéw, za - 5, przeciw - 0.

Podjeto rowniez uchwate nr 10/RN/2022 w sprawie ustalenia dodatkowych optat
za dodatkowqg powierzchnie w piwnicy oraz pod schodami (1,00 zt/m?). W
gtosowaniu uczestniczyto 5 cztonkéw, za - 5, przeciw - 0.

Podsumowanie dzialalnoéci Rady Nadzorczej w 2022 r.

W 2022 roku Rada Nadzorcza koncentrowata swojq dziatalnoéé przede wszystkim
na:

—wyborze Prezesa Zarzqdu i uregulowaniu jego warunkéw zatrudnienia,
—zmianach w regulaminie wynagradzania,

— andlizie sytuacji finansowej Spétdzielni | zatwierdzeniu sprawozdania finansowego
za 2021 rok,

— podejmowaniu decyzii dotyczqcych stuzebnoici gruntowych oraz zgéd na
dysponowanie nieruchomoéciami,

— podwyzszeniu stawek optat eksploatacyjnych i funduszu remontowego w
zwiqzku ze wzrostem kosztéw,

— ustaleniu dodatkowych optat za powierzchnie uzytkowe.
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Posiedzenia byty protokotowane, uchwaty zawieraty wskazanie podstawy prawnej
oraz wyniki gtosowan. W gtosowaniach w 2022 roku nie odnotowano gtoséw

sprzeciwu przy podjetych uchwatach.

Rada Nadzorcza - dzialalnoéé w 2023 roku

W 2023 roku Rada Nadzorcza Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wykonywata
swoje obowiqgzki statutowe w sposéb ciqgty i udokumentowany. W roku objetym
lustracjg odbyto tgcznie 10 posiedzen Rady, profokotowanych zgodnie z
obowigzujgcym Regulaminem Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej w 2023 roku

Do dnia wyboréw przeprowadzonych przez Walne Zgromadzenie w dniu
02.06.2023 r., Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie:

* Jadwiga Gabryjelska
* Jarostaw Jasinowski
* Robert Stozek

* Mirostawa Wozniak
* Maria Dgbrowska

* Irena Wasilewska

* Magdalena Kiepura

W dniu 02.06.2023 r. Walhe Zgromadzenie dokonato wyboru nowego sktadu Rady
Nadzorczej. W sktad Rady zostali wybrani:

* Stanistaw Baj

* Marek Barylak

* Ibigniew Grochowicz

* Barbara Michalina

* Roman Mykietyszyn

* llona Rorzkowska-Witowska

* Anna Spiak

Na pierwszym posiedzeniu po wyborach, kiére odbyto sie w dniu 13.06.2023 r.,
Rada ukonstytuowata sie, wybierajac Prezydium w sktadzie:
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* Przewodniczgca - Barbara Michalina,

* Lastepca Przewodniczgcej - Stanistaw Baj,

» Sekretarz - Anna Spiak.

W trakcie 2023 roku nastgpita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej polegajgca na
ztozeniu rezygnacji przez Zbigniewa Grochowicza, co zostato przyjete stosowng
uchwatq Rady. Po tej zmianie Rada funkcjonowata w pomniejszonym sktadzie.

IZmiany personalne nie spowodowaty przerwy w sprawowaniu nadzoru nad
dziatalnosciqg Spétdzielni.

Zestawienie posiedzen Rady Nadzorczej w 2023 1.

Nr Data I Podjete
protokotu | posledzenia Glowne zugud.n!enla uchwaty
) Zgody na dysponowanie nieruchomoéciami, infrastruktura Uchwaty nr |-
1/RN/2023 | 02.02.2023 telekomunikacyjna, podwyiszenie stawki eksploatacyjnej 3/2023
Whioski polustracyjne, sprawozdanie finansowe 2022, sprawy Uchwadta nr
2/RN/2023 | 26.04.2023 nieruchomaosci 4/2023
3/RN/2023 | 10.05.2023 Analiza projektu Statutu -
Ukonstytuowanie Rady, wybér Prezydium, przyjecie rezygnacji | Uchwaty nr 5-
4/RN/2023 | 13.04.2023 s 6/2023
5/RN/2023 19.07.2023 Sprawy inwestycyjne [wniosek do pregramu rewitalizacii) Uc;;;g 2’“; i
6/RN/2023 | 14.08.2023 Anufizc: sytuacji finansewej, zadtuzenia - ]
7IRN/2023 | 26.09.2023 Nadzér nad realizaciq zalecen, sprawy finansowe -
8/RN/2023 | 25.10.2023 Sprawy organizacyjne i finansowe -
9/RN/2023 | 22.11.2023 Sprawy biezqce, kwestie nadzorcze UCQ;;S;‘; nr
B 10/RN/ : L Uchwaty rr ]0—_
2023 13.12.2023 Plan remontéw 2024, regulaminy, podwyzki stawek 13/2023

W 2023 roku Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawach finansowych,
regulaminowych, inwestycyjnych oraz organizacyjnych. Do najwazniejszych

decyizji nalezato zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2022 r.,
podwyizszenie stawek optat eksploatacyjnych, zatwierdzenie planu remontéw na
2024 1. oraz przyjecie nowego Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i
odprowadzania sciekdw.

Posiedzenia byty protokotowane, uchwaty posiadaty numeracje oraz wskazanie
podstaw prawnych, a wyniki gtosowar odnotowywano w dokumentacji.
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W badanym okresie nie stwierdzono przerwy w funkcjonowaniu organu nadzoru
ani uchybien formalnych w zakresie dokumentowania dziatalnoici Rady
Nadzorcze).

Dziatalnosé Rady Nadzorczejw 2024 r.

Rok 2024 byt jednym z najbardzie] dynamicznych i przetomowych okreséw w
funkcjonowaniu  Scinawskiej  Spétdzielni Mieszkaniowej. Dziotalnos¢  Rady
Nadzorczej koncentrowata sie na nadzorze finansowym, sporach proceduralnych,
zmianach personalnych w larzqdzie, a nastepnie na stabilizacji  sytuadcii
organizacyjnej i remontowej Spoétdzielni.

I. I kwartat 2024 r. - wzmozony nadzér i analiza finanséw

Na poczqgtku roku Rada Nadzorcza podjeta dziatania majgce na celu zwigekszenie
kontroli nad dokumentacjq finansowq Spoétdzielni. Udzielono cztonkom Rady
petnomocnictw do dostepu do dokumentéw oraz zatwierdzono plan pracy na |
pétrocze 2024 1.

Podczas kolejnych posiedzen analizowano:
¢ syluacje finansowq po zakoficzeniu roku 2023,
* poziom zadtuzenia lokatoréw,
* kompletno$¢ materiatéw finansowych,
* Przygotowanie dokumentaciji na Walne ZLgromadzenie.

W protokotach z tego okresu widoczna jest narastajgca konfliktowosé relacji
pomiedzy Radg a Zarzadem, w szczegolnosdci w  zakresie przekazywania
dokumentow i wspotpracy w sprawach finansowych.

Il. 15 kwietnia 2024 r. - przyjecie sprawozdania finansowego
W dniu 15.04.2024 r. Rada:

* Uzupetnita sktad Komisii Rewizyjnej,
* Zapoznata sig z oceng Komisji Rewizyjnej,

* podjeta uchwate o przyjeciu sprawozdania finansowego $SM za rok 2023
(bilans oraz rachunek zyskéw i strat).
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Decyzja ta byta istotha z punkiu widzenia dalszych wydarzen, gdyz zaledwie 10 dni
pozniej Walne Zgromadzenie nie udzelito absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok
2023,

lll. 24-25 kwietnia 2024 r. - spér o termin Walnego i odwotanie Zarzqdu

W dniu 24.04.2024 r. Rada Nadzorcza nie zgodzita sie z uchwatqg Zarzgdu
dotyczgcq zmiany terminu Walnego Zgromadzenia, uznajge, ze brak byto
podstaw prawnych do zmiany pierwotnie wyznaczonego terminu.

W dniu 25.04.2024 r., w nastepstwie uchwat Walnego Igromadzenia o
nieudzieleniu absolutorium za rok 2023, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty o
charakterze personalnym, skutkujgce odwotaniem catego sktadu Zarzgdu. Ponizej
podaje precyzyjnie numery uchwat Rady Nadzorczej z dnia 25.04.2024 r. wraz ze
wskazaniem oséb, ktérych dotyczyty:

* Uchwatla nr 6/RN/2024 z dnia 25.04.2024 r.
Dotyczyta edwolania z funkciji Prezesa Zarzqgdu Pana Marka Hottry oraz
rozwigzania z nim umowy o prace z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia.

* Uchwatla nr 7/RN/2024 z dnia 25.04.2024 .
Dotyczyta odwotania z funkciji Zastepcy Prezesa Zarzgdu Pani Kariny
Grobelny oraz rozwigzania z nig umowy o prace z zachowaniem okresu
wypowiedzeniaq.

* Uchwata nr 8/RN/2024 z dnia 25.04.2024 r.
Dotyczyta odwotania z funkeji Czionka Zarzqdu Pani Danuty Zarzyckiej.

W wyniku tych decyzji w dniu 25.04.2024 r. doszto do jednoczesnego odwotania
wszystkich cztonkéw Zarzqadu Spétdzielni.

W toku czynnosci lustracyjnych ustalono, 7ze w dniu 25.04.2024 r., w trakcie
podejmowania uchwat dotyczgcych odwotania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni, w
posiedzeniu Rady Nadzorczej uczestniczyty tqcznie 4 osoby, w tym 3 cztonkéw
obecnych fizycznie oraz 1 cztonek uczestniczqcy w trybie zdalnym (on-line).

Zgodnie z § 47 ust. 2 Statutu Scinawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Rada Nadzorcza
powinna sktadaé sie z 5-7 cztonkdw wybranych przez Walne Igromadzenie .
Oznacza to, ze w dniu podejmowania przedmiotowych uchwat organ ten
funkcjonowat w sktadzie niepetnym w stosunku do wymagan statutowych.

Jednoczesnie, zgodnie 7z § 34 ust. 1 i 3 Statutu, uchwaty organéw Spétdzielni
podejmowane sqg zwyktq wiekszoiciqg gtoséw, przy czym warunkiem ich
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prawidtowosci jest dziatanie organu w sktadzie zgodnym z postanowieniami
Statutu . Tryb obradowania oraz szczegotowe zasady podejmowania uchwat
przez Rade Nadzorczg okresla regulamin tego organu, zgodnie z § 58 Statutu .

W zwigzku z powyZszym nalezy wskazaé, e podejmowanie uchwat przez Rade
Nadzorczg w sktadzie niezgodnym z § 47 ust. 2 Statutu moze budzi¢ wagtpliwosci co
do prawidtowosci funkcjonowania organu oraz legalnosci podejmowanych
rozstrzygnied.

V. Czerwiec 2024 r. - wybér nowej Rady Nadzorczej

W maju i czerwcu 2024 r. odbyto sie Walne Zgromadzenie, w wyniku ktérego
wybrano nowy sktad Rady Nadzorczej. Nowo wybrana Rada ukonstytuowata sie w
czerwcu 2024 r., wybierajge Prezydium oraz Komisje Rewizyjng.

Zmiana sktadu Rady byta kolejnym elementem reorganizacji organdéw Spoétdzielni
w 2024 r.
VL. Il pétrocze 2024 r. - fundusz remontowy, regulaminy i sprawy sgdowe

W drugiej potowie roku Rada Nadzorcza skoncentrowata si¢ na stabilizacji sytuaci
organizacyjnej oraz technicznej Spétdzielni.

Podejmowano uchwaty dotyczqgce:

* podwyizszenia stawek funduszu remonfowego w wybranych budynkach (w
zwiqzku z koniecznoiciqg pilnych remontéw dachéw i elementéw
konstrukcyjnych),

* analizy przeglgdéw technicznych budynkdow,
* zasad korzystania z pomieszczen wspolnych (m.in. suszarni),
* uchylenia regulaminu wynagradzania,

* andlizy i monitorowania spraw sqdowych, w tym spraw pracowniczych i
dotyczgcych uchwat organéw Spétdzielni.

W  protokotach z kofica roku szCzegotowo omawiano  koszty zastepstwa
procesowego oraz koszty postepowan sqdowych, a takze kwestie
odpowiedzialnoici za skutki decyzji personalnych z pierwszego potrocza.

Podsumowanie dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2024 r.

Rok 2024 nalezy uznaé za okres:
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* wysokiej intensywnoéci dziatah nadzorczych,

* gtebokich zmian personalnych w Zarzqdzie,

* konfliktéw proceduralnych pomiedzy organami,

* reorganizacji organdw Spoétdzieln,

* zwigkszonej aktywnosci w zakresie funduszu remontowego,
* Zaangazowania w sprawy sgdowe,

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej miata charakter interwencyjny i restrukturyzacyijny.
Jednoczednie analiza dokumentaci wskazuje na wystepowanie istotnych napiec
organizacyjnych oraz brak jednoznacznego udokumentowania ciggtosci organu
wykonawczego bezposrednio po odwotaniu Zarzgdu w dniu 25.04.2024 r.

Decyzje Rady Nadzorczej dotyczgce zmian w skiadzie Zarzgdu

W okresie objetym lustracjq Rada Nadzorcza Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
podejmowata uchwaty dotyczgce zmian w sktadzie Larzgdu Spoétdzielni.

W dniu 25 kwietnia 2024 r. Rada Nadzorcza podjefa uchwaty:

* Uchwate nr 6/RN/2024 — w sprawie odwotania z funkcji Prezesa Zarzgdu
Pana Marka Hottry,

* Uchwate nr 7/RN/2024 — w sprawie odwotania 7 funkcji Zastepcy Prezesa
Zarzqdu Pani Kariny Grobelny,

* Uchwate nr 8/RN/2024 - w sprawie odwotania z funkcji Cztonka Zarzgdu Pani
Danuty Zarzyckiej.

Uchwaty te zostaly podijete w nastepstwie decyzi Walnego Lgromadzenia o
nieudzieleniu absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2023.

W toku dalszego funkcjonowania organdw Spotdzielni Rada Nadzorcza w dniu 19
lutego 2025 r. podjeta Uchwate nr 4/RN/2025, kidrq uchylita powyzsze uchwaty
dotyczace odwotania cztonkéw Zarzqdu, 1j. uchwaty nr 6/RN/2024, 7/RN/2024 oraz
8/RN/2024. Uchwata ta wskazuje, ze uchylenie uchwat odwotujgcych nastepuje z
mocq obowigzujgcq od dnia 19 czerwea 2024 1.

W gtosowaniu nad uchwatg uczestniczyto 5 cztonkéw Rady Nadzorczej, przy czym
za jej podjeciem gtosowato 5 oséb, przeciw ~ 0, wstrzymato sie od gtosu - 0.
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Powyisze uchwaty wskazujg, ze w analizowanym okresie Rada Nadzorcza
podejmowata decyzie dotyczgce zmian w sktadzie Zarzgdu Spétdzielni, kidre
nastepnie byty przedmiotem dalszych rozstrzygniec¢ tego organu.

VI. Dziatalnosé Zarzqdu Spotdzielni

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 16 wizeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowieniami statutu Scinawskiej
Spoétdzielni  Mieszkaniowe, Larzgd jest organem wykonawczym Spétdzielni
kierujgcym jej dziatalnoscig oraz reprezentujgcym Spétdzielnie na zewnagtrz.

Zasady funkcjonowania Zarzgdu zostaty okreélone réwniez w Regulaminie Zarzgdu
Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zatwierdzonym uchwatq Rady Nadzorczej nr
3 z dnia 18 marca 2009r. Regulamin ten okreéla organizacje pracy Zarzgdu, zakres
jego kompetenciji oraz tryb podejmowania decyiji.

Zgodnie z postanowieniami regulaminu:

* Zarzad jest organem wykonawczym kierujgcym biezgcq dziatalnoscig
Spétdzielni i reprezentujgeym jg na zewnqtrz,

* Larzqd sktada sie z trzech cztonkdw, w tym Prezesa Zarzgdu oraz jego
Zastepcy, wybieranych przez Rade Nadzorczqg,

* mandat cztonka Zarzqdu powstaje w chwili wyboru przez Rade Nadzorczq i
trwa przez okres okreslony w statucie,

* z cztonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spotdzielni zawierana jest umowa o
prace, a czynnosci prawnych miedzy Spétdzielniq a cztonkiem Zarzqdu
dokonuje Rada Nadzorcza.

Regulamin okresla réwniez sposéb viraty mandatu cztonka Zarzgdu. Moze ona
nastgpic w szczegbinoici w przypadku:

* rezygnaciji z petnienia funkci,
* odwotania przez Rade Nadzorczq,
= uchwaty Walnego Zgromadzenia w przypadku nieudzielenia absolutorium.,

Regulomin precyzuje réwniez kompetencje Zarzadu. Do jego podstawowych
zadan nalezy w szczegdlnosci:

* kierowanie dziatalnoiciq Spétdzieini w granicach okreélonych przepisami
prawa i statutem,
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* podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych dla innych organéw
Spoétdzielni,

* podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich, w tym przyjmowania
cztonkdw Spdtdzielni,

* zawieranie uméw dotyczgcych lokali, w tym uméw o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,

* przygotowywanie i przedktadanie Walnemu Igromadzeniv projektéow
uchwat,

* realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
* rozpatrywanie skarg i wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
* podejmowanie decyzji w sprawach pracowniczych.

Zgodnie z regulaminem posiedzenia Larzqdu powinny odbywaé sie nie rzadziej niz
raz w miesiqcu, a z kazdego posiedzenia sporzqdzany jest protokét zawierajgey
m.in. liste uczestnikéw, porzqdek obrad, opis rozpatrywanych spraw oraz treéé
podjetych uchwat. Uchwaty Zarzgdu podejmowane sgq zwyktg wigkszoscig
gtoséw, a Zarzqgd prowadzi rejestr podjetych uchwat.

Regulamin okresla réwniez zasady reprezentacii Spoétdzielni. Oswiadczenia woli w
imieniu Spotdzielni sktada dwdch cztonkéw Zarzgdu.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 16 wrzeénig 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz postanowieniami statutu Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Zarzqd jest
organem  wykonawczym  Spétdzielni Kierujgcym je] dzatalnoscig oraz
reprezentujgcym Spétdzielnie na zewngtrz. Do podstawowych kompetenciji
Zarzqdu nalezy w szczegdlnoici prowadzenie spraw Spdétdzieln, zarzqdzanie jej
majatkiem, realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej, a
takze zapewnienie prawidtowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W okresie objetym lustracjq Zarzgd Spoétdzielni dziatat w sktadzie trzyosobowym:
* Marek Hottra - Prezes Zarzqdu,
* Karina Grobelny - Zastepca Prezesa Zarzqdu,
* Danuta Zarzycka - Cztonek Zarzgdu.

Cztonkowie Zarzqdu zostali powotani do petnienia swoich funkcji uchwatami Rady
Nadzorczej. Dziatalnoéé Larzgdu podlegata nadzorowi Rady Nadzorczej, ktéra
dokonywata  okresowej oceny jego pracy oraz przedstawiata Walnemu
Zgromadzeniu wnioski dotyczgce udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu.
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W roku 2022 Zarzqd prowadzit biezgcq dziatalnoi¢ Spoétdzieni w  zakresie
zarzqdzania zasobami mieszkaniowymi, redlizacji uchwat organéw Spétdzielni oraz
obstugi spraw cztonkowskich.

Z dokumentéw przedstawionych do lustracji wynika, Ze Zarzad podejmowat
decyzje zaréwno podczas posiedzenh dokumentowanych w formie protokotéw, jak
rowniez w formie uchwat. Zakres podejmowanych decyzji obejmowat w
szczegolnosci sprawy pracownicze, organizacyjne, finansowe oraz eksploatacyjne.

W toku analizy dokumentéw stwierdzono m.in. podijecie uchwaty z dnia 30 grudnia
2022 r. w sprawie ustalenia wysokoéci ekwiwalentu pienieznego za pranie i
konserwacije odziezy roboczej dla pracownikéw Spétdzielni. Uchwata ta okreslita
wysokos$¢ swiadczenia dla poszczegolnych stanowisk oraz terminy jego wyptaty.

W ramach realizacji obowigzkéw statutowych Zarzgd sporzqdzit sprawozdanie z
dziatalnosci Zarzgdu za rok 2022, ktére zostato przedtozone Radzie Nadzorczei.
Rada Nadzorcza dokonata oceny dziatalnoici Zarzqdu i przedstawita Walnemu
Zgromadzeniu swojg opinie w tej sprawie.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni PO zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Larzgdu oraz stanowiskiem Rady Nadzorczej podjeto uchwaty dotyczgce
zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu oraz udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzqgdu za rok 2022.

W roku 2023 Zarzad Spétdzielni funkcjonowat w niezmienionym sktadzie
osobowym.

Z dokumentagiji przedstawionej do lustracji wynika, ze Larzad odbywat regularne
posiedzenia, ktére dokumentowane byty w formie protokotéw. Posiedzenia
odbywaty sie zasadniczo raz w miesigcu, a ich przedmiotem byty biezgce sprawy
Spoétdzielni.

Zakres spraw rozpatrywanych przez Zarzqd obejmowat w szczegdlnoici:

* Sprawy pracownicze i organizacyjne, w tym zatwierdzanie nadgodzin
pracownikéw technicznych oraz dodatkéw za dyzury konserwatoréw,

* sprawy cztonkowskie, w tym przyjmowanie informacji o zmianach wiasnoéci
lokali, zgtoszenia zgonéw cztonkéw Spoétdzielni oraz aktualizacje rejestru
cztonkéw,

* analize aktéw notarialnych dotyczgcych lokali znajdujgecych sie w zasobach
Spoétdzielni,
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* podejmowanie czynnosci zwigzanych z ustanawianiem odrebnej wtasnoici
lokali oraz przenoszeniem wiasnosci lokali na rzecz cztonkédw Spoétdzieln,

* rozpatrywanie wnioskéw cztonkéw dotyczageych spraw finansowych.

Zarzad podejmowat réwniez uchwaty dotyczgce roztozenia na raty naleznosci z
tytutu optat za lokale mieszkalne oraz nalernoici wynikajgcych z rozliczen
centralnego ogrzewania.

Larzqd sporzqdzit sprawozdanie z dziatalnodci za rok 2023, ktére zostato
przedstawione Radzie Nadzorczej. Rada Nadzorcza dokonata analizy tego
sprawozdania oraz przedstawita  Walnemu Zgromadzeniu  swojg ocene
dziatalnosci Zarzgdu.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni po Zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Larzqdu oraz opiniq Rady Nadzorczej podjeto uchwaty dotyczgce zatwierdzenia
sprawozdania Zarzqdu oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu za rok 2023.
W roku 2024 Zarzgd $cinqwskiej Spotdzielni Mieszkaniowej funkcjonowat w sktadzie:

* Marek Hotira - Prezes Zarzqdu,

* Karina Grobelny - Zastepca Prezesa Zarzqgdu,

* Danuta Zarzycka — Cztonek Zarzgdu.

Z andlizy dokumentéw przedstawionych do lustracji wynika, ze Zarzad prowadzit
swojq dziatalno$¢ w oparciu o przepisy ustawy Prawo spétdzielcze, postanowienia
Statutu Spétdzielni oraz Regulamin Zarzgdu.

W roku 2024 odbywaty sie regularne posiedzenia Zarzgdu, ktére dokumentowane
byty w formie protokotéw. 7 przekazanych materiatdéw wynika, ze w badanym
okresie odbyto sie co najmniej dwanasicie posiedzen Zarzadu, oznaczonych
kolejng numeracjg od nr 1/2/2024 do nr 12/1/2024. Posiedzenia odbywaty sie w
przyblizeniv w cyklu miesiecznym, co wskazuje na zachowanie ciggtosci pracy
organu wykonawczego Spotdzielni.

Zgodnie z treicig protokotéw, posiedzenia Zarzgdu obejmowaty state punkty
porzgdku obrad, w szczegdlnosci:

* przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Zarzgdu,

* sSprawy pracownicze,

* sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

* sprawy rézne dotyczqce biezqcego funkcjonowania Spétdzielni.
Istotng cze$¢ dziatalnosei Zarzgdu stanowity sprawy cztonkowskie oraz sprawy
zwigzane z obrotem lokalami mieszkalnymi. W toku posiedzen Zarzqgd zapoznawat
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sie z aktami notarialnymi dotyczgcymi sprzedazy lokali, przeniesienia wiasnoéci
lokali oraz ustanowienia hipotek. W zwiqzku ze zmianami wiascicieli lokali Zarzgd
podejmowat uchwaty o przyjeciu nowych oséb w poczet cztonkéw Spétdzielni.
Uchwaty te podejmowane byty na podstawie postanowien Statutu Spotdzielni
regulujgcych zasady przyjmowania cztonkéw.

W roku 2024 Zarzqd podjgt szereg uchwat w sprawie przyjecia nowych cztonkéw
Spoétdzielni. Uchwaty te dotyczyly oséb, ktére nabyty prawa do lokali w zasobach
Spotdzielni w drodze uméw sprzedazy, przeniesienia witasnosci bgd? dziedziczenia.
Decyzie te byly poprzedzone zapoznaniem si¢ przez Zarzqd z dokumentaciq
notarialng potwierdzajgcq nabycie praw do lokalu.

W trakcie posiedzen Zarzgdu rozpatrywano réwniez sprawy pracownicze oraz
organizacyjne dotyczqgce funkcjonowania Spétdzielni. W szczegdlnosci Zarzqd
analizowat  kwestie zwigzane z zafrudnieniem pracownikow  Spoétdzieln,
rozliczaniem czasu pracy oraz wykonywaniem obowigzkéw stuzbowych przez
pracownikéw technicznych i administracyjnych. W jednym z posiedzen Zarzqd
zapoznat sie réwniez z wypowiedzeniem umowy o prace ztozonym przez
pracownika Spoétdzielni oraz podjat decyzie o rozpoczeciu procedury rekrutacyjne;
W celu zatrudnienia nowego pracownika na stanowisko specjalisty ds. kadr i
administracji.

Zarzad zojmowat sie takze sprawami socjalnymi pracownikdéw Spétdzielni. W
listopadzie 2024 r. podjeta zostata uchwata dotyczgca zwiekszenia $wiadczenia z
Laktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych przeznaczonego dla pracownikéw
w miesigcu grudniu. Decyzja ta byta Zwiqzana z niewykorzystaniem czeéci srodkéw
zgromadzonych w funduszu przeznaczonych na pozyczki mieszkaniowe oraz
mozliwoscig przeznaczenia tych §rodkéw  na zapomogi pieniezne dla
pracownikow.

W toku posiedzeh Zarzqdu omawiano réwnies liczne sprawy eksploatacyjne i
techniczne dotyczqgce zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni. W szczegolnosci
analizowano zgtoszenia mieszkafcéw dotyczqce biezqcych usterek, potrzeb
remontowych oraz funkcjonowania infrastruktury  osiedlowej. Omawiano m.in,
kwestie zwigzane z oswietleniem czesci wspdlnych budynkéw, stanem instalacji w
budynkach, utrzymaniem terendw Zielonych  oraz organizacjg  miejsc
parkingowych.

W ramach dziatah majgcych na celu poprawe komunikacji z mieszkafcami
Zarzad zorganizowat takze spotkania z mieszkancami poszczegdlnych budynkow.
Spotkania te odbywaty sie przed budynkami mieszkalnymi w ustalonych terminach
I miaty na celu zapoznanie sie z problemami zgtaszanymi przez mieszkaficéw oraz

41



PROTOKOL z lushracii pelne] Scinawskie] Spoidzieln Mieszkaniowe) ul. Koécluseki 31A 59.330 Scinawa.
Zakres czasowy lustraciji: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r.

omoéwienie biezgcych potrzeb eksploatacyjnych i remontowych w zasobach
Spoétdzielni,

W trakcie roku 2024 Zarzgd zajmowat sie rowniez sprawami zwigzanymi z
zadtuzeniem mieszkancéw wobec Spétdzielni. W jednym z przypadkéw
rozpatrzony zostat wniosek mieszkanca o umorzenie czesci odsetek naliczonych od
zadtuzenia czynszowego. Po analizie sytuacji Zarzgd wyrazit zgode na czesciowe
umorzenie odsetek, uzaleznicjgc te decyze od wczedniejsze] sptaty zadtuzenia
gtéwnego przez wnioskodawce.

I przedstawionych dokumentéw wynika, ze protokoty z posiedzen Zarzgdu byty
sporzqdzane w formie pisemnej i podpisywane przez cztonkéw Zarzgdu
uczestniczgcych w posiedzeniach. Do protokotéw dotgczano uchwaty Zarzgdu
oraz inne dokumenty stanowigce podstawe podejmowanych decyzji.

Analiza przekazanej dokumentacii wskazuje, ze dziatalnosé Zarzqdu w roku 2024
obejmowata przede wszystkim biezqce zarzqdzanie zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, prowadzenie spraw cztonkowskich oraz rozwigzywanie problemow
zgtaszanych przez mieszkaficéw.

Vil. Sprawy czlonkowskie

Zasady powstawania, wykonywania oraz ustania cztonkostwa w $cinqwskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej okreslajq przepisy ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia Statutu Spotdzielni.

Lgodnie z § 7 Statutu cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna, ktorej
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa wiasnoici lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni moze byé réwnie? osoba prawna posiadajgca spoétdzielcze
wiasnoidciowe prawo do lokalu lub ekspektatywe wiasnosci.

Cztonkostwo w Spétdzielni pPowstdje w szczegdlnoici z chwilg nabycia okreSlonych
tytutéw prawnych do lokalu lub zawarcia odpowiedniej umowy ze Spétdzielniq,
zgodnie z § 8 Statutu.

Warunkiem przyjecia wiasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie
pisemnej deklaracji cztonkowskiej. Przyjecia dokonuje Zarzad Spétdzielni w drodze
uchwaty w ferminie jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji, o czym stanowi
§ 9 Statutu.
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Cztonkostwo ustaje w przypadkach okreSlonych w § 10 Statutu, w szczegdinosci w
wyniku zbycia prawa do lokalu, wystgpienia cztonka ze Spotdzielni, wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu lub émierci cztonka.

[godnie z § 12 Statutu Zarzqd Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy
dane identyfikacyjne cztonkéw oraz daty powstania i ustania cztonkostwa. Rejestr
ten moze by¢ prowadzony réwniez w formie elekironiczne;.

W toku lustracji analizie poddano przedstawiony przez Spétdzielnie wykaz
cztonkdw oraz sposéb prowadzenia ewidencji cztonkowskiej.

Na podstawie przekazanych materiatéw ustalono, ze $cinawska Spétdzielnia
Mieszkaniowa zrzesza 506 cztonkdw.

Struktura cztonkostwa wynika bezpoérednio z posiadania tytutéw prawnych do
lokali w zasobach Spétdzielni. W zdecydowanej wiekszosci przypadkéw cztonkami
sq osoby fizyczne posiadajgce prawa do lokali mieszkalnych.

W czesci przypadkdw prawa do  lokali przystugujq kilku osobom (np.
wspotwiascicielom lub matzonkom). Zgodnie z przepisami statutu cztonkiem
Spotdzielni moze byé jedna z tych oséb, chyba ze prawo do lokalu przystuguje
wspdlnie matzonkom.

Na podstawie przekazanego wykazu ustalono, ze:
¢ liczba cztonkdw Spétdzielni wynosi 506 oséb,

* czionkowie posiadajg prawa do  lokali znajdujacych sie w zasobach
Spoétdzieln,

* ewidencja cztonkéw prowadzona jest w formie zestawienia zawierajgcego
dane identyfikacyjne cztonkéw, w tym imie i nazwisko, adres lokalu oraz
numer PESEL.

W toku czynnosci lustracyjnych ustalono, ze sprawy cztonkowskie prowadzone sq
przez Zarzqd Spétdzielni. Do podstawowych czynnosci Zarzgdu w tym zakresie
nalezy:

* prowadzenie rejestru cztonkdw,

* podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw,

* aktualizacja danych cztonkowskich,

* dokonywanie zmian w rejestrze w przypadku ustania cztonkostwa.

Zmiany w stanie cztonkowskim nastepowaty w szczegdinosci w zwigzku z:
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* zbyciem prawa do lokaluy,

* dziedziczeniem prawa do lokalu,

* wystgpieniem cztonka ze Spotdzielni,
* $miercig cztonka.

Rejestr cztonkéw prowadzony jest zgodnie z wymaganiami Statutu i zawiera
podstawowe dane identyfikacyjne cztonkéw oraz informacje o przystugujgcych im
tytutach prawnych do lokali.

W toku lustracji analizie poddano przedstawiony przez Spétdzielnie wykaz
cztonkdw oraz sposdéb prowadzenia ewidenciji cztonkowskiej.

Na podstawie przekazanych materiatéw ustalono, ze Scinawska Spétdzielnia
Mieszkaniowa zrzesza 506 cztonkdw.

Struktura cztonkostwa wynika bezpoérednio z posiadania tytutdw prawnych do
lokali w zasobach Spétdzielni. W zdecydowanej wiekszosci przypadkéw cztonkami
sq osoby fizyczne posiadajgce prawa do lokali mieszkalnych.

W czeici przypadkéw prawa do  lokali przystuguja kilku osobom (np.
wspotwiascicielom lub matzonkom). Zgodnie z przepisami statutu cztonkiem
Spotdzielni moze byé¢ jedna z tych osdb, chyba Zze prawo do lokalu przystuguje
wspolnie matzonkom.

Na podstawie przekazanego wykazu ustalono, 7e:
* liczba cztonkéw Spétdzielni wynosi 506 oséb,

* cztonkowie posiaddjg prawa do lokali znajdujagcych sie w zasobach
Spotdzielni,

* ewidencja cztonkéw prowadzona jest w formie zestawienia zawierajgcego
dane identyfikacyjne cztonkéw, w tym imie i nazwisko, adres lokalu oraz
numer PESEL.

Liczba cztonkéw Spotdzieln

W ponizszej tabeli przedstawiono liczbe cztonkdéw Spoétdzielni w latach objetych
lustracjq.

Wyszczegdinienie 2022 2023 2024 _l
Liczba czionkdw ogdtem na dzier 31.12 812 842 883
Czlonkowie oczekujgey 0 0 0
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